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I.- MEMORIA |

1. Introduccio

La iniciativa del present expedient de modificaci6 de planejament de
I'Ajuntament de La Masé i esta redactada per l'arquitecte Albert Tarrago i
Garcia.

Mitjancant la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries es
pretenen canviar els objectius fixats a les parcel-les 77 i 81 del poligon 2
del cadastre de rustica, Partida de Lo Riu Vell de La Masd, per tal
d'ampliar I'equipament comunitari existent esportiu, destinat a la piscina
municipal, situat a la parcel-la veina 94 del poligon 2. Es pretén destinar
les parcel-les 77 i 81 com a Annex a equipament public, aparcament dels
vehicles dels usuaris de I'equipament existent.

2. Ambit d'aplicacié

L'abast territorial d’aplicacid de la present modificacid puntual de les
Normes Subsidiaries vigent és el de les parcel-les 77 i 81 del poligon 2,
Partida de Lo Riu Vell de La Maso.
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Dades de les finques existents a la parcel.la segons la Seu electronica del
cadastre:

&

Referencia catastral 43081A002000940000BS I

Localizacian Poligono 2 Parcela 94
LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGOMA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
Localizacion Poligono 2 Parcela 24

LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGOMA)
KJ Superficie grafica 14.048 m?

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m2
a AV Avellano regadio a3 5.390
b E- Pastos 00 2.905
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B

Bages

%

172

Referencia catastral 43081A002000770000BT Iy [l

Localizacion Poligono 2 Parcela 77
LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
Registro: VALLS
Cadigo registral dnico: 43008000142718 Ver en GeoPortal de Registradores
Fecha coordinacion: 08/11/2018
Localizacion Poligono 2 Parcela 77

LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGOMNA)

Superficie grafica 1.661 m?
Subparcela Cultivo/ Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
] Ay Avellano regadio 0z 1.661
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Referencia catastral 43081A002000810000BF i, [

Localizacian Poligono 2 Parcela 81
LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGONA)

Clase Rustico
Uso principal Agrario
Localizacion Poligono 2 Parcela 81

LO RIU VELL. LA MASO (TARRAGOMA)
E> Superficie grafica 4.472 m?2

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2
] CR Labor o labradio regadio i 4,472
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Descripcid registral de les finques segons el Registre de la propietat a 18
d’agost de 2020 son:

FINCA DE LA MASO N°: 782

CODIGO REGISTRAL UNICO 43008000146839

DESCRIPCION

RUSTICA. PEGA DE TERRA, vinya, oliveres i garroferes, dotada amb I'aigua corresponent per a regar-la
que pren de la mina nova, situada al terme de la Masé, partida "LES MINES", coeneguda avui per "Ruis o
Alsinas", segons cadastre "LO RIU VELL". Superficie: vuitanta-nou arees, noranta-vuit centiarees.
Limita: Nord, parcel-les setanta-vuit i setanta-set del poligon dos, propietat de M. Teresa Bové Martorell;
Sud, parcel-la vuitanta-quatre, vuitanta-tres i vuitanta-dos del poligon dos, propietat de Juan Manuel
Guasch Lépez, i séquia; Est, finca con referéncia cadastral 000200100CF56E i parcel-la noranta-quatre
del poligon dos, propietat de I'Ajuntament de la Masd; i Oest, parcel-la cent seixanta-dos del poligon
dos, propietat de Miguel Valero Palau. Es troba dividida en dues porcions per un cami. Cadastrada al
poligon dos, parcel-les vuitanta i vuitanta-u.

Referéncies cadastrals de la finca: 43081A002000800000BT i 43081A002000810000BF.

FINCA DE LA MASO N°: 178

CODIGO REGISTRAL UNICO 43008000142718
DESCRIPCION

RUSTICA. PIEZA DE TIERRA, de extension total cinco mil cuatrocientos ochenta y cuatro metros
cuadrados, sita en término municipal de La Masé, partida Lo Riu Vell o Estellats, siendo atravesada la
misma por un camino municipal dando como resultado a dos parcelas catastrales. La parcela ubicada
en el Oeste del camino municipal constituye la parcela catastral nimero setenta y ocho del poligono
dos de La Maso, siendo su superficie de tres mil ochocientos veintitrés metros cuadrados. Linda: al
Norte, con la parcela setenta y cicno propiedad del sefior José Maria Banus Figueras; por el Sur, con
parcela ochenta propiedad del Ayuntamiento de La Maso; Qeste, con la Unidad de Carreteras de
Tarragona del Ministerio de Fomento; y por el Este, con un camino propiedad del Ayuntamiento de La
Maso. La parcela ubicada en el Este del camino municipal referido anteriormente constituye la parcela
catastral setenta y siete del poligono dos de La Masé, siendo su superficie de mil seiscientos sesenta y
un metros cuadrados. Linda: al Norte y Este, con la parcela noventa y cuatro propiedad del
Ayuntamiento de La Masé; al Sur, con la parcela nimero ochenta y uno propiedad del Ayuntamiento de
La Masd; al Oeste, con un camino municipal propiedad del Ayuntamiento de La Maso.

Referencia catastral: poligono dos, parcela setenta y siete: 43081A002000770000BT.

Referencia catastral: poligono dos, parcela setenta y ocho: 43081A002000780000BF.

S'observa que la finca registral 762 es correspon amb les parcel-les
cadastrals 80 i 81 del poligon 2, i que la finca registral 178 es correspon
les parcel-les cadastrals 77 i 78 del poligon 2.

Els titulars de les finques segons el Registre de la propietat a 18 d’agost
de 2020 soén:

CADASTRE REGISTRE DE LA PROPIETAT
REF. CADASTRAL POLIGON PARCELLA | FINCA REGISTRAL PROPIETARI
43081A002000770000BT 2 77 178 MARIA TERESA BOVE MARTORELL
43081A002000940000BS 2 94 AJUNTAMENT DE LA MASO
43081A002000810000BF 2 81 762 AJUNTAMENT DE LA MASO
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3. Marc urbanistic general

En aquests darrers anys I'ordenament juridic urbanistic general s’ha anat
modificant. L'evolucié normativa des de I’'aprovacié del Pla general vigent,
a mode enunciatiu, ha estat la seglent:

Decret Legislatiu 1/1.990, de 12 de juliol, refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en mateéria urbanistica.

Llei 6/1.998, de 13 d’abril, sobre el regim del sol i valoracions.
Llei d’'urbanisme 2/2.002, de 14 de marg.

Decret 287/2.003, de 4 de novembre, Reglament parcial de la Llei
2/2.002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Llei 10/2.004, de 24 de desembre, per al foment de I['habitatge
assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia local modificacio
de la Llei 2/2.002.

Decret 305/2.006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme (en endavant, D 305/2006).

Decret Legislatiu 1/2.005, de 26 de juliol, Text reféos de la Llei
d’urbanisme.

Llei 8/2.007, de 28 de maig, de sol.

Decret Llei 1/2.007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica.

Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de juny, Text refdos de la Llei de
sol.

Decret legislatiu 1/2.010, de 3 d'agost, Text refés de la Llei d’'urbanisme
(en endavant, DL 1/2010).

Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, de 3 d'agost.

Decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, text refés de la Llei de
sol i rehabilitacio urbana.

Decret Llei 5/2019, de 5 de marg, de mesures urgents per millorar I'accés
a I'habitatge.

Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a
I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables.

Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per
millorar I'accés a I'habitatge.
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4. Marc urbanistic local i de I'ambit

El 12 de gener de 2011el Govern de Catalunya va aprovar definitivament
el Pla territorial parcial Camp de Tarragona, i es va publicat al DOGC el 3
de febrer de 2010.

El 4 de desembre de 1.996 la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Tarragona va acordar aprovar definitivament les Normes subsidiaries
tipus a i b, segons expedient 1995/250/T, i es van publicar al Diari Oficial
de la Generalitat del dia 18 de febrer de 1.997 (en endavant NNSS a-b).

El 20 de juliol de 2.005 la Comissid Territorial d’Urbanisme de Tarragona
va acordar aprovar definitivament el Text refés de les Normes
subsidiaries, segons expedient 2.005/18460/T, i es van publicar al Diari
Oficial de la Generalitat del dia 29 de novembre de 2.005 (en endavant
TRNNSS).

5. Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacio

La present modificacidé puntual de les Normes Subsidiaries es pretenen
canviar els objectius fixats a les parcel-les 77 i 81 del poligon 2, Partida
de Lo Riu Vell de La Mas9, per tal de preveure la possibilitat de localitzar-
hi un Annex a equipament public, ampliant I'equipament comunitari
esportiu existent, destinat a la piscina municipal, i destinar-ho per tal de
ubicar-hi una zona complementaria, destinada a I'‘aparcament dels
vehicles dels usuaris de I'equipament existent.

A partir de l'ortoimatge de 1983 es constata I'existéncia d’instal-lacions
esportives, una piscina i una pista a la parcel-la 94 del poligon 2.

Actualment s’utilitza la parcel-la 81 del poligon 2 d‘aparcament, i
I’Ajuntament vol regularitzar aquesta situacié, ampliant I|'ambit
complementari a I'equipament comunitari esportiu existent a la parcel-la
77 que queda entremig de la parcel-la 94 i la 77.
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Transformacio al llarg del temps. Ortoimatges

Ortoimatges disponibles a I'aplicacid VISSIR de I'Institut Cartografic i
Geologic de Catalunya segons l'any de realitzacié:
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Estat actual. Imatges

Imatges de les edificacions i construccions existents realitzades per
I'arquitecte redactor sotasignat:
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Legislacio vigent
Text refos de la Llei d'Urbanisme, TRLU, DL 1/2010

L'article 3 del TRLU defineix el Concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible com a "“/a utilitzacid racional del territori i el medi ambient i
comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio
dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures”.

L'apartat 7 de l'article 9 del TRLU estableix que "Les administracions
urbanistiques han de vetllar perque la distribucié en el territori dels
ambits destinats a espais lliures i a equipaments s‘ajusti a criteris que en
garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat”.

L'article 96 del TRLU estableix que "“/a modificacié de qualsevol dels
elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions
que s’estableixin reglamentariament i les particularitats seglients:

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de [Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes
a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

L'article 97 del TRLU respecte a la Justificaci6 de la modificacié de les
figures del planejament urbanistic estableix el segient:
Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de
raonar | justificar la necessitat de la iniciativa, i [|'oportunitat i Ia
conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L’organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament
la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracid negativa,
ha de denegar-la.
2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una
valoracié negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de
planejament urbanistic general, en els suposits seglients:
a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de IUs
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residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos
previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no
s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi
adjudicat la concessidé de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada
qgue en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de
sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes
qgue objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacid
establert pel planejament urbanistic general vigent o entra en
contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.
c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional
d’acord amb el planejament territorial, sense que s’hagin apreciat raons
d’interés territorial o estratégic, d’acord amb les normes d‘ordenacio
territorial.

d)Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal
que es pugui apreciar que hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics, cal complir, com a minim, els requisits segients:
a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix
larticle 98.1 amb relaci6 al manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.
b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacid urbanistica, la superficie dels
sols qualificats de sistema d'espais lliures publics o de sistema
d'equipaments publics en compliment dels estandards minims legals.
c) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament
de titularitat publica, no es poden empitjorar les condicions de qualitat o
de funcionalitat per a la implantaci6 dels usos propis d’aquesta
qualificacid, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir
aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar
d’equipaments abans que la modificacio sigui executiv
d) Si la modificacié consisteix en la reduccio, en I'ambit del pla, de la
superficie dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica, la
reduccié ha de quedar convenientment justificada en virtut de qualsevol
de les circumstancies seglents:
Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per
fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del
servei que en motivava la qualificacid, pel fet que el servei en glestio
ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.
Tercer. Per linterés public prevalent de destinar els sols a un altre
sistema urbanistic public.
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Decret 305/2006

L'article 117 respecte la Modificacié dels instruments de planejament

urbanistic estableix el seglient:
117.1 S’entén per modificacié del pla d’ordenacidé urbanistica municipal la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions,
inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre
que no comportin la seva revisid en els termes que estableix |article
anterior.
117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats,
amb independéncia del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.
117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta
al mateix procediment que la seva formacid. No obstant aixo, en el cas de
modificacid del pla d’ordenacidé urbanistica municipal no sén obligatories les
actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i c) de 'article
101 d’aquest Reglament, i el tramit d’audiencia que preveu l’article 83.7 de
la Llei d’urbanisme només s’ha de concedir, si s’escau, als ajuntaments el
terme municipal dels quals confini amb I’'ambit de la modificacid.

L'article 118 respecte les Determinacions i documentacid de les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic estableix el
seguent:
118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la
figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:
a) Justificar la conveniencia de la modificaci6 i de les noves
determinacions que s’introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les
determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacid.
c) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la modificacio i
que substitueixen les precedents.
d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de
sol per a espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els
apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Llei d’'urbanisme. A aquests efectes,
en cas de concurréncia de diversos usos, és d’aplicacié el qué estableix
I'article 81.4 d’aquest Reglament i, en els casos de reordenacid general
d’un ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d’urbanisme,
tant si comporten com si no increment d’edificabilitat, son d’aplicacio les
reserves que estableix I'esmentat article 94.4.
118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris
de titularitat publica no computa als efectes de I’aplicacié dels requeriments
d’increment de les reserves per a espais lliures i equipaments que
estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94 de la Llei d’urbanisme.
118.3 Quan la modificacid del planejament comporta l'augment de la
densitat de [Us residencial, sense increment de [’edificabilitat, s’han de
preveure les reserves complementaries que estableix I'article 94.3 de la Llei
d’urbanisme llevat que l'augment de densitat es destini a habitatges de
proteccié publica o al sistema d’habitatges dotacionals publics, i no
ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aquesta destinacio.
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118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la
documentacidé adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En
tot cas, han d’incorporar linforme ambiental corresponent a les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacid de la mobilitat generada, en els casos que
aixi ho estableixi la legislacio vigent.

Planejament d'aplicacio

El Pla territorial parcial Camp de Tarragona, aprovat definitivament el 12
de gener de 2011 pel Govern de Catalunya i publicat al DOGC el 3 de
febrer de 2010, inclou les parcel-les en el sistema d'espais oberts, com a
sol de proteccio especial.
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Les NNSS vigents classifiquen les parcel-les com a sol no urbanitzable.

Part de la parcel-la 94 del poligon 2 esta qualificada com a sistema
d’equipament esportiu, clau E.

Imatges de part del planol nim. 4 d’ordenacié i de delimitacié de les
Normes subsidiaries vigents on s’ha remarcat |'ambit actualment
qualificat com a equipament esportiu, clau E.
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Les parcel-les 77 i 81 estan qualificades com a zona de proteccié agricola,
clau PA, d’acord amb el planol nim. 4 de les NNSS i limiten amb
I'equipament esportiu.

L'article 64 del TRNNSS regula la zona de proteccid agricola, clau PA:

Art, 4. Proteccid agricola (PA), [Modificacid aprovada definitivament per acond de la CTU en sessid oe 15.3.00,

publical a1 DOGC noam, 3.375 do 25.4.01)

Definicig,

Comprenen els séls no urbanizables que pel 50U espocial valon agrictia es preserven completament dolks processos

dediicacid o dinslaklacions que no presontin caracteristiques totakmend compatiles amb ol sou aclual desti

agricola | que puguin artibar a constituir rucls de poblacid.

Ugos,

En aguesla rona do s&l no urbanfizable 3 admalen ss seqlonts wsos:

o) Habialge agricola aillal.

o) Agropacuan: granges, hiveimacios, silges, magalzoms, glc.

) Habitatge no agricola. (Nemds en la roullizacis dedificis antigament agricoles, mases actusiment fora dhds o
obsolals).

En aquesta zona 63 declaren incompatitles | guaden prohitels ¢ls soglents usos:

a) Exiractiu.

b Industrdal,

Béqim luridia,

1. La supedicie db la binza alectada a Medificacid o nsteltacio haura de ser, com & minim, ¢°1 Ha én regadiu i de 4'S
Ha @n seca, | 8'na dacreditar reglstralimant.
Totes las lichncies hauran de respoctar el trhmil que preveuen is ans. 127 i 128 ded DL 1/1990.

2. Pera s admés definil amb La Netra b) no serh d'aplicacid ol régim juridic establer al punt anterior, si bé por a 1

concessid de llicéncles per a noves edificacions o instablacions s'haurd de justificar s s vincolacid amb
l'axplotacid agropecudna de la finca on as vulguin ublcar.

3. Mo es permetrh cap segregacid ri divisié de fingues per scla de la unitat minima de conrew o fomstal aphcable,
amb independéncia de I'ls a qué es vulguin dastinar les fingues resullanis.

Les TRNNSS vigents estableixen la regulacié dels sistemes al Capitol II
del Titol II.
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L'apartat 2 del Capitol II del Titol II de les TRNNSS regulen el sistema
d’equipaments i dotacions comunitaries, des de l'article 29 fins a l'article
32.

A larticle 29 es diu que el sistema d’equipaments i dotacions
comunitaries compréen les superficies destinades a usos publics o
col-lectius al servei del ciutadans.

L'apartat b) de l'article 30 del TRNNSS estableix I'Us esportiu com a Us
admes del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries:

Art. 30, Usos admesos

a) Educalius: Centres educacionals preascolars, llars dinfants, EGE, BUP i ensanyament p.'ﬂ.‘essﬁnars
instal-lachons que comprengul,

by Egportiu: Futbal, basquat, ate, Polasportus, piscines | ANREBXIS,

) Sanitario - Agsistencial: Dispenaarnia, ambulatoris, residancles | lars davis,

d) Sooio - Culturals: biblisteques, centres socials | cullurals, museus, CAses de cultura, cases de colnia:

e} Religioscs: Esglesies, ermites, cementii,

i) Publico - Administratiu: Adminkstrackd Pablica

g) Memcats.

L'apartat b) de l'article 30 del TRNNSS respecte a |'Us esportiu especifica
destins com ara futbol, basquet, etc... poliesportius, piscines i annexos.

Justificacio de l'interes public

Les Normes Subsidiaries vigents classifiquen la parcel-la 94 del poligon 2
del cadastre de rustica com a sol no urbanitzable i la qualifiqguen en part
com a equipament comunitari esportiu existent, clau E.

A partir de l'ortoimatge de 1983 es constata |'existéncia d’instal-lacions
esportives, una piscina i una pista a la parcel-la 94 del poligon 2.

Mitjancant la present modificacié puntual de les Normes Subsidiaries es
pretenen canviar els objectius fixats a les parcel-les 77 i 81 del poligon 2,
Partida de Lo Riu Vell de La Masd, per tal de preveure la possibilitat de
localitzar-hi un Annex a equipament public, ampliant ['equipament
comunitari esportiu existent, destinat a la piscina municipal, per tal de
ubicar-hi una zona complementaria, destinada a I‘aparcament dels
vehicles dels usuaris de I'equipament.

Actualment s’utilitza la parcel-la 81 del poligon 2 d‘aparcament, i
I’Ajuntament vol regularitzar aquesta situacid, ampliant [|'ambit
complementari a I'equipament comunitari esportiu existent a la parcel:la
77 que queda entremig de la parcel:la 94 i la 81.

La proposta manté la proteccié establerta al planejament territorial,
amplia lI'ambit destinat a equipaments comunitaris al servei de la
ciutadania i redueix la zona de proteccid agraria, clau PA.
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Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries és coherent amb
el model d’ordenacid establert pel planejament urbanistic vigent i no
entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

La present proposta de modificaci6 de les Normes Subsidiaries no
comporta cap actuacid excepcional d‘acord amb el planejament
territorial. La normativa vigent, mitjancant els planols d'ordenacio
vigents i el que s'estableix al El Capitol II del TITOL II, ja regula el
sistema d’equipaments i dotacions comunitaries i ja preveu la qualificacio
d'ambits com a sistema d'equipaments i estableix la corresponent
regulacié i ordenacio especifica, des de I'article 29 fins a l'article 32 del
TRNNSS.

A la proposta de modificacid6 de les Normes Subsidiaries hi ha una
projeccié adequada dels interessos publics ja que s'incrementa la
superficie i funcionalitat del sistema d’equipaments i dotacions
comunitaries al servei de la ciutadania.

6. Objectius, criteris i solucions

Mitjancant la present modificacid puntual de les Normes Subsidiaries es
pretenen canviar els objectius fixats a les parcel-les 77 i 81 del poligon 2
del cadastre de rustica, Partida de Lo Riu Vell de La Masd, per tal
d'ampliar I'equipament comunitari existent esportiu, destinat a la piscina
municipal, situat a la parcel-la veina 94 del poligon 2.

Es pretén destinar les parcel-les 77 i 81 com a Annex a equipament
public, aparcament dels vehicles dels usuaris de I'equipament existent.

Criteris i solucions

Es proposa qualificar com a sistema d’equipaments i dotacions
comunitaries, clau E, les parcel-les 77 i 81 del poligon 2 del cadastre de
rustica, Partida de Lo Riu Vell de La Masd, uns 6.133 m2, per tal
d'ampliar I'equipament comunitari existent esportiu, destinat a la piscina
municipal, situat a la parcel-la veina 94 del poligon 2.
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Imatge de la proposta de modificacié on es pot observar la qualificacié de
sistema d’equipaments i dotacions comunitaries, clau E, les parcel-les 77
i 81:

[
_ e O T

Es pretén destinar les parcel-les 77 i 81 com a Annex a equipament
public, aparcament dels vehicles dels usuaris de la piscina d’acord amb el
que estableix lI'apartat 2 del Capitol II del Titol II de les TRNNSS, que
regula el sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Les parcel-les 77 i 81 del poligon 2 del cadastre de rustica, Partida de Lo
Riu Vell de La Masd es pretenen destinar a usos publics o col-lectius al
servei del ciutadans d’acord amb l'article 29 del TRNNSS.

L'ls esportiu és un dels usos admesos al sistema d’equipament i
dotacions comunitaries, clau, E, d’acord amb I'apartat b) de l'article 30
del TRNNSS.

Mitjancant la present modificacid puntual s'amplia el sol destinat a
equipaments en uns 6.133 m2.

Fonts
La documentacid utilitzada ha estat la seglient:

Cadastre, topografics, ortoimatges, imatges de les finques.

Treball de camp: Fotografies, planols i croquis de ['estat
actual.
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II.- TRAMITACIO I PROGRAMACIO

L'Ajuntament de La Masd pretén acordar amb la titular actual la compra
de la parcel-la 81 del poligon 2.

D’acord amb el que preveu l'article 85 del TRLU, DL 1/2010, l'aprovacio
inicial i l'aprovacio provisional de la present modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries correspon a I'Ajuntament.

Una vegada s'hagi acordat I'aprovacid inicial, s'haura de notificar als
propietaris i I'expedient restara en informacidé publica, per un termini
d'un mes d'acord amb el que estableix l'article 85.4 del TRLU, i
simultaniament s'haura de sol-licitar un informe als organismes afectats
per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el
termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

Una vegada I'Ajuntament de La Masd hagi acordat I'aprovacié provisional
es trametra a la Comissio Territorial d’Urbanisme del Camp de Tarragona
perque, si escau, procedeixi a l'aprovacido definitiva i n'acordi llur
publicacid.

Una vegada s'hagi publicat al DOGC l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme respecte I'aprovacio definitiva d’aquesta modificacié puntual
del Pla general vigent, esdevindra executiva.

En el moment que I'esmentada modificacié puntual esdevingui executiva
es procedira a iniciar l'expedient d'adquisicid, en el que s'intentara
arribar a un acord de compra-venda, o d’expropiacid, si escau.
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II1.- PARTICIPACIO CIUTADANA I INFORMACIO PUBLICA

Tenint en compte l'abast de la modificacid puntual, no es considera
necessaria la confeccid d'un programa especific de participacié ciutadana,
reconduint-se aquesta a la fase d’exposicid publica posterior a I'aprovacié
inicial prevista a l'article 85.4 del TRLU, DL 1/2.010, Text refds de la Llei
d’Urbanisme, en la que es creu que quedara garantit el dret d'iniciativa,
d'informacié i participacio de la ciutadania d'acord amb el previst a
I'article 8 del TRLU.

Una vegada s'hagi acordat I'aprovacid inicial, s'haura de notificar als
propietaris i I'expedient restara en informacidé publica, per un termini
d'un mes d'acord amb el que estableix I'article 85.4 del TRLU.
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IV.- MODIFICACIO PROPOSADA DE LES NORMES SUBSIDIARIES
VIGENTS

1.- Modificacio de les Normes Subsidiaries

La present proposta de modificacié no suposa cap modificacié de cap
article de les Normes subsidiaries vigents.

La present proposta de modificaci6 només suposa modificar el planol
planol nim. 4 Estructura organica del territori. Tipus i categories.
Classificacio i qualificacié urbanistica del terme municipal de les Normes
subsidiaries vigents.

2.- Modificacio dels planols

Tal i com s'ha establert a I'apartat I.2. Ambit d'aplicacid, I'abast territorial
d’aplicacié de la present modificacid puntual de les Normes Subsidiaries
urbana del Nucli Antic correspon a les parcel-les 77 i 81 del poligon 2 del
cadastre de rustica, concretada als planols de delimitacié adjuntats.

La modificaci6 proposada afecta al seglient planol d’ordenacié de les
Normes Subsidiaries vigent:

4. Estructura organica del territori. Tipus i categories. Classificacio i
qualificacidé urbanistica del terme municipal. E: 1/5.000.
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V.- INFORME AMBIENTAL I ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

Tenint en compte |'abast de la modificacid puntual, es considera que
I'afectacid ambiental de la modificaci6 proposada és practicament
nul-la, i que d’'acord amb el que estableixen els articles 96 del Text
refos de la Llei d'Urbanisme, dl 1/2010, i els articles 117 i 118 del
Reglament de la Llei, Decret 305/2006, les modificacions dels plans
urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié i que per tant, aguesta
modificacié puntual de planejament derivat no necessita d’‘informe

ambiental.

La proposta de modificacié s'incrementa la superficie i funcionalitat del

sistema d’equipaments i dotacions comunitaries al servei de
ciutadania.

La present modificacié puntual es preveu que no comporti una inversié
superior a 25 milions d'euros tenint en compte el que estableix la

Disposicidé Transitoria Segona de la Llei 9/2003.

No es preveu que l'aforament de I'equipament sigui superior a les 2.000
persones, per tant, no tindra la consideracié de Projecte de nova
instal-lacié d'implantacié singular d'acord amb el que estableixen els

articles 3.4.c) i 3.3.a) del Decret 344/2006.
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VI.- AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

Per al desenvolupament de la present proposta de modificacié puntual i
llur gestid urbanistica es preveu realitzar I'expropiacido de la parcel-la i
posteriorment executar I'adequacié de la parcel-la a I'is d’equipament
esportiu, annex a equipament esportiu.

1. Adquisicio

El cost d'adquisicid estimat, a justificar al corresponent expedient a
iniciar quan sigui executiva la present modificacié puntual, és d'uns
7.474,50 € d’acord amb l'informe de la valoracio de I'arquitecte municipal
emes el 15 de novembre de 2016.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE LA MASO 27/31
ANNEX A EQUIPAMENT ESPORTIU EN SOL NO URBANITZABLE



AJUNTAMENT DE LA MASO

INFORME TECNIC

Eloi Balcells Teres, técnic de I'Ajuntament de la Masd, d'acord amb el que disposa
I'Alcaldia, en la Resolucid ndmero 65 de 15 de novembre de 2018, emeto l'informe
seglent.

1. IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT

Expedient: 1/20186
Assumpte: Taxacid de bé municipal i de bé de propietat privada per possible permuta.

2, CARACTERISTIQUES [ VALORACIO DE L'IMMOBLE MUNICIPAL

2.1. Situacié: Poligon 2, parcel-la 80.

2.2. Descripcié I identificacio de la finca amb planol o croquis de situacio:.
2.3. Superiicie: 4.526m2 segons cadastre.

2.4 Qualificacio urbanistica: sol no urbanitzable, proteccic agricola.

2.5. Titol d’adquisicid:Adquirida per compra, en escriptura atorgada en Valls, de data 6

de juny de 2012, davant notari de Valls Juan Suarez Sdnchez-Ventura.
2.6. Destinacio def bé:. Ampliacié zona poliesportiu.
2.7. Carregues i gravamens: Sense carrec i gravamens.

Els criteris de valoracio d'aquest immoble i la ponderacié que hi correspon sén els que

s’indiquen tot segquit:

El criteri de valoracio es fa en base a la comparacié amb operacions de compra venda
iles circumstancies especials del municipi, on l'explotacic agraria es troba en franca

regressio.
Per la qual cosa, estimo la repercussio del bé valorat en la quantitat de 4,5 €m2,

Segons el que s'ha exposat, estimo el preu del bé valorat en la quantitat de 20.367 €.
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3. CARACTERISTIQUES | VALORACIO DE L’IMMOBLE DE PROPIETAT PRIVADA
3.1. Situacio: Poligon 2, parcel-la 77

3.2. Descripcio i identificacié de la finca amb planol o croquis de situacio: ...

3.3. Superficie: 1.661m2 segons cadastre

3.4. Qualificacié urbanistica: sol no urbanitzable, proteccié agricola.

3.5. Titol d’adquisicié: Adquirida per compra,en escriptura atorgada a Calafell, davant

la Notari Maria Carme Adana Jurado, el 21 de febrer de 1958.
3.6. Destinacio del bé: Ampliacié zona poliesportiu.

3.7. Carregues i gravamens: Segons la nota simple del registre de la propietat, la finca

es froba sense carregues ni gravamens..

El criteri de valoracio es fa en base a la comparacié amb operacions de compra venda
i les circumstancies especials del municipi, on I'explotacié agraria es troba en franca

regressio.
Perlla qual cosa, estimo la repercusié del bé valorat en la quantitat de 4,5 €/m2.
Segpns el que s’ha exposat, estimo el preu del bé valorat en la quantitat de 7.474,5 €.

La Maso, 15 de novembre de 2016

El técnic municipal

Eloi Balcells Terés
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2. Cost d’adequacio de la parcel-la

S'haura de fer el corresponent expedient de contractacié de |Ia
construccid de les obres d'adequacio de la parcel-la a I'Us d’equipament
esportiu, annex a equipament esportiu.

Estimacio del cost de construccié de I'adequacié amb una superficie de
parcel-la d'uns 1.661 m2, d'acord amb els moduls del Col-legi
d'arquitectes de Catalunya per l'any 2.020, tenint en compte que la
parcel-la 81 ja esta adequada al desti d’aparcament:

Ambit Mb Cg Ct Cq Cu Sup.construible Pr PEM PC
Parcel'la 77| 513,00 €/m2st 0,95 1,00 0,80 0,055 1.661,00 m2 st 35.617,49 € 35.617,49 € 49.864,48 €
Mb Modul basic de I'any 2020 segons C.0.A.C. Cq Coef. Qualitat: Standard segons Us PEM Pressupost d'execucid
Cg Coef. Geografic: Atres indrets provincia Tarragona Cu Coef. dis PC Pressupost contracte
Ct Coef. Tipologic: Edifici entre mitgeres PrPressupost referéncia

S'estima el cost d'adequacié de la parcel-la a I'Us d’equipament esportiu,
annex a equipament esportiu en uns 35.617 €.

Es preveu que l'adequacié de la parcel-la a I'Us d’equipament esportiu,
annex a equipament esportiu, pugui estar construida al cap de 2 anys
des de la publicaci6 al DOGC de l'acord d'aprovacid definitiva de la
present modificacié puntual de planejament derivat.
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VII.- DOCUMENTACIO GRAFICA: PLANOLS

La modificacid proposada afecta als segients planols d’ordenacié de les
Normes Subsidiaries vigents:

Planol nim. 4 Estructura organica del territori. Tipus i categories.
Classificacio i qualificacié urbanistica del terme municipal.

La present modificacié puntual de les Normes subsidiaries incorporen els
seglients planols:

1. Situacio. E:1/10.000, Emplagament i Zonificacié vigent. E: 1/5.000.
2. Delimitacié de I'ambit de la modificacié i zonificacié proposades

Regles d'interpretacio

Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per
imprecisions o per contradiccions entre documents del mateix rang
normatiu es resoldran d'acord amb el que estableix I'article 10 del DL
1/2010.

En cas de contradiccions grafiques que puguin existir entre planols de
diferent escala, prevaldra la determinacié que figuri en el planol més
detallat.

La definicido de les obres d’adequacidé de la parcel-la a I'Us d’equipament
esportiu, annex a equipament esportiu, s'haura de realitzar mitjancant
els projectes d'obres locals ordinaries a redactar i a autoritzar pels
organs municipals que correspongui d'acord amb el que estableixi la
normativa vigent, condicionada a I'aprovacié previa i/o simultania
d'aquesta modificacié de planejament.

La Maso, gener de 2021

ALBERT TARRAGO | Firmado digitalmente por ALBERT
TARRAGO | GARCIA / num:32677-1

GARCIA / num:32677-1 Fecha: 2021.01.26 10:12:30 +01'00'

L'arquitecte, Albert Tarrago i Garcia
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OBJECTE:

MODIFICACIO PUNTUAL
NORMES SUBSIDIARIES
Ampliacié d'equipament esportiu
en sol no urbanitzable

AMBIT:

Parel-les 77 i 81 del Poligon 3
Partida de Lo Riu Vell

PROMOTOR: ,
Ajuntament de La Masé

REDACTOR: .
L'arquitecte,

Albert Tarrag6 i Garcia

TITOL PLANOL:

ORDENACIO VIGENT
ORDENACIO PROPOSADA

PLANOL NUM: | ESCALA: NORD:

2 1:5.000 EB




		2021-01-26T10:12:30+0100
	ALBERT TARRAGO I GARCIA / num:32677-1


		2021-03-25T10:36:18+0100
	Sílvia Forès Contreras - DNI 77784625M (AUT)
	Document aprovat inicialment pel Ple de l'Ajuntament de data 18.03.2021




